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1. ΓΕΝΙΚΑ 
 

Το παρόν τεύχος περιέχει την τεχνική περιγραφή του έργου "Επισκευή και συντήρηση 
εσωτερικών χώρων του κτιρίου υπηρεσιών της ΟΛΘ ΑΕ στον 1ο προβλήτα". Το 
αντικείµενο του έργου είναι η επισκευή των ζηµιών,  η αποκατάσταση των βλαβών καθώς και 
εργασίες συντήρησης των χώρων στο κτίριο Υπηρεσιών της ΟΛΘ ΑΕ που βρίσκεται στον 1ο  
προβλήτα.  
 
Ο σκοπός των επισκευών είναι µετά την ολοκλήρωση όλων των εργασιών, το κτίριο να έχει 
αποκατασταθεί πλήρως,  προκειµένου αυτό να είναι λειτουργικό ώστε να µετεγκατασταθούν 
υπάλληλοι και υπηρεσίες της ΟΛΘ ΑΕ.   
 
Όλες οι εργασίες θα γίνουν στους εσωτερικούς χώρους του κτιρίου. Ειδικότερα θα γίνουν 
εργασίες στους ορόφους, στους κοινόχρηστους χώρους, στους χώρους υγιεινής και σε όλα τα 
γραφεία παλιά και καινούργια. Στο δώµα θα γίνουν µόνο οι απαραίτητες εργασίες για την 
στεγάνωση του κτιρίου και την εξάλειψη των προβληµάτων υγρασίας  από τη βροχή.  
 
Το κτίριο παραχωρήθηκε στην ΟΛΘ ΑΕ µε Υπουργική Απόφαση. Πριν παραχωρηθεί στέγαζε 
Υπηρεσίες του Κεντρικού Λιµεναρχείου Θεσσαλονίκης (ΚΛΘ). Το κτίριο βρίσκεται στην άκρη 
του 1ου προβλήτα και εσωτερικά του κρηπιδώµατος Νο 2 της ΟΛΘ. Μετά την αποµάκρυνση των 
υπηρεσιών του ΚΛΘ δεν υπήρχε η δυνατότητα άµεσης χρήσης. Έπρεπε να γίνουν εργασίες 
προκειµένου να στεγαστούν εκεί οι Υπηρεσίες της ΟΛΘ ΑΕ. Με τη χρήση του κτιρίου από τις 
Υπηρεσίες της ΟΛΘ ΑΕ θα καλυφθούν και θα  εξυπηρετηθούν οι αυξηµένες λειτουργικές 
ανάγκες της Υπηρεσίας για γραφεία και χώρους στον 1ο προβλήτα.  

 
Η µελέτη του έργου "Επισκευή και συντήρηση εσωτερικών χώρων του κτιρίου υπηρεσιών 
της ΟΛΘ ΑΕ στον 1ο προβλήτα" συντάχθηκε από το Τµήµα Μελετών Έργων της ∆ιεύθυνσης 
Μελετών και Κατασκευής Έργων της ΟΛΘ ΑΕ σε εφαρµογή του προϋπολογισµού της ΟΛΘ ΑΕ 
για το έτος 2012. 
 
Όλες οι εργασίες θα γίνουν σύµφωνα µε τη µελέτη και τις υποδείξεις της Υπηρεσίας. 
 

2. Περιοχή του έργου 
 

Η περιοχή του έργου βρίσκεται εντός της χερσαίας ζώνης του Λιµένα Θεσσαλονίκης. 
Αναλυτικότερα όλες οι εργασίες θα γίνουν στο εσωτερικό του κτιρίου Υπηρεσιών της ΟΛΘ ΑΕ 
που βρίσκεται στην άκρη του 1ου προβλήτα. Η πρόσβαση στην περιοχή του έργου θα γίνεται 
σύµφωνα µε τις γενικές ρυθµίσεις που ισχύουν για την πρόσβαση στον 1ο προβλήτα. Ειδικότερα 
για τις εργασίες του έργου θα γίνουν πρόσθετες ειδικές ρυθµίσεις που δεν θα δηµιουργούν 
πρόβληµα στη λειτουργία του 1ου προβλήτα και θα εξυπηρετούν τις εργασίες του έργου. Οι 
ρυθµίσεις θα γίνονται πάντα σε συνεννόηση µε την Υπηρεσία. Η περιοχή του έργου φαίνεται 
στο Σχέδιο 1.  
 

3. Υφιστάµενη κατάσταση 
 

Το κτίριο κατασκευάστηκε το 1938 για τη στέγαση των Υπηρεσιών του Κεντρικού 
Λιµεναρχείου Θεσσαλονίκης. Το κτίριο έχει συνολικό εµβαδό 610,70 µ2 περίπου. Αποτελείται 
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από  το ισόγειο, τον όροφο και το δώµα.  Στο δώµα υπάρχει η απόληξη του κλιµακοστασίου µε 
βοηθητικούς χώρους και κατασκευή για προβολέα. Οι κατόψεις, υφιστάµενες και εφαρµογής, 
φαίνονται στα τεχνικά σχέδια της µελέτης. 
 
Ο φέρων οργανισµός του κτιρίου είναι από οπλισµένο σκυρόδεµα και η εξωτερική τοιχοποιία 
είναι υπερµπατική οπτοπλινθοδοµή. Εσωτερικά η τοιχοποιία είναι µπατική και δροµική. Το 
κτίριο δεν παρουσιάζει προβλήµατα στα φέροντα στοιχεία ούτε έχει εµφανή στατικά 
προβλήµατα.  
 
Αναλυτικότερα στοιχεία του κτιρίου φαίνονται στον Πίνακα 1. 
 
Πίνακας 1 
Στοιχεία κατασκευής Περιγραφή 
Έτος κατασκευής 1938 
Φέρων σκελετός Κτίριο από Οπλισµένο Σκυρόδεµα 
Όροφοι 2 
Εµβαδόν Ισογείου 284,32 
Εµβαδόν Ορόφου 284,32 
Εµβαδόν ∆ώµατος 42,06 
Συνολικό Εµβαδόν 610,70 
Εξωτερικοί Τοίχοι  Υπερµπατικοί 
Εσωτερικοί Τοιχοι Μπατικοί – ∆ροµικοί 
Κλιµακοστάσια 2 
Επικάλυψη κτιρίου ∆ώµα – πλάκα 
Εξωτερικά Κουφώµατα Αλουµινίου – συνθετικά – ξύλινα  
Εσωτερικά Κουφώµατα Ξύλινα 
Εξώθυρα 2 εξώθυρες µεταλλικές 
Επιχρίσµατα εσωτερικά Ασβεστοτσιµεντοκονίαµα 
Χρωµατισµοί Υδροχρωµατισµοί 
Πρόσβαση σε ΑΜΕΑ ∆εν διαθέτει 
 

Οι χώροι σήµερα δεν µπορεί να χρησιµοποιηθούν άµεσα. Παρουσιάζουν προβλήµατα που 
προέκυψαν κυρίως λόγω της αποµάκρυνσης άλλων υπηρεσιών από τους χώρους.  Οι τοίχοι 
πρέπει να βαφούν, τα δάπεδα να αποκατασταθούν, οι Η/Μ εγκαταστάσεις να αναβαθµιστούν και 
γενικά να γίνουν εργασίες που θα το µετατρέψουν σε ένα πλήρως λειτουργικό κτίριο.  Επίσης, η 
υφιστάµενη κατάσταση των χώρων υγιεινής δεν καλύπτει τις λειτουργικές ανάγκες των 
Υπηρεσιών που θα χρησιµοποιούν το κτίριο.  
 

4. Αντικείµενο του έργου 
Το αντικείµενο του έργου είναι : 
4.1 Μικρής έκτασης επισκευές 

Θα γίνουν µικρής έκτασης εσωτερικές επισκευές σε κάθε χώρο, στα γραφεία, στους 
κοινόχρηστους χώρους και στους χώρους υγιεινής. Οι επεµβάσεις είναι απλές και όπου θα 
γίνουν διασκευές δεν θα µεταβάλλουν το φέροντα οργανισµό του κτιρίου. Στο δώµα θα 
γίνουν εργασίες στεγάνωσης και αποκατάστασης ζηµιών στα σηµεία που παρουσιάζουν 
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προβλήµατα υγρασίας από την βροχή. ∆εν θα γίνουν εργασίες ή επεµβάσεις στις όψεις  
του κτιρίου, εξωτερικά. 

4.2 Κατασκευή ράµπας για άτοµα µε ειδικές ανάγκες 
Θα γίνουν εργασίες για προσαρµοσµένη εξωτερική κατασκευή (ράµπα προσωρινή) στο 
ισόγειο, προκειµένου να δηµιουργηθεί διάδροµος στη είσοδο του κτιρίου που θα επιτρέπει 
την εξυπηρέτηση και τη πρόσβαση στο κτίριο  των ατόµων µε αναπηρία.  

4.3 Βαφές και χρωµατισµοί 
Θα γίνουν βαφές σε όλους τους χώρους. Οι εσωτερικοί χρωµατισµοί θα είναι επιλογή της 
Υπηρεσίας. Όλες αυτές οι εργασίες αυτές θα γίνουν χωρίς τη χρήση ικριωµάτων. 

4.4 Αλλαγή δαπέδων και κουφωµάτων 
Θα αλλαχθούν τα φθαρµένα δάπεδα και θα επισκευαστούν τα ξύλινα δάπεδα που 
παρουσιάζουν ζηµιές. Οι εργασίες ανάλογα µε το χώρο θα είναι απλές, µικρές σε έκταση, 
µε σκοπό ο κάθε χώρος να καταστεί λειτουργικός. 

4.5 Συντήρηση, επισκευή και διασκευή εγκαταστάσεων και αγωγών  
Συντήρηση, επισκευή και διασκευή εγκαταστάσεων και αγωγών στο κτίριο. 

4.6 Συντήρηση και επισκευή στέγης  
Συντήρηση και επισκευή στέγης χωρίς χρήση ικριωµάτων. 

4.7 Αντικατάσταση κουφωµάτων   
Αντικατάσταση εσωτερικών κουφωµάτων στο ίδιο άνοιγµα. 

 
Αναλυτικά οι εργασίες περιγράφονται στο Τιµολόγιο Μελέτης.  
Όλες οι εργασίες θα γίνουν µε την κατάλληλη προσοχή για την αποφυγή παντός είδους φθοράς 
και βλάβης. Σε περίπτωση που προκληθούν οιουδήποτε τύπου φθορές και βλάβες λόγω της 
εκτέλεσης των εργασιών του αναδόχου, ο ανάδοχος αναλαµβάνει την αποκατάστασή τους. 
Τα τεχνικά στοιχεία και τα στοιχεία της εργολαβίας, περιγράφονται αναλυτικά στο Τιµολόγιο 
Μελέτης, στην Ειδική Συγγραφή υποχρεώσεων (ΕΣΥ), στην Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων 
(ΤΣΥ) και στα λοιπά τεύχη της µελέτης. 
Τα σχέδια της µελέτης είναι τα ακόλουθα: 

1.  Γενική Οριζοντιογραφία 
2.  Κάτοψη Ισογείου  
4.  Κάτοψη Ορόφου  
3.  Κάτοψη ∆ώµατος 
5.  Τοµή   
 
 

             ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ, ΝΟΕΜΒΡΙΟΣ 2012 
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